
Zhovkva – Energieeffiziente Stadt in der Ukraine 

Benedikt Scholler 14.08.2013 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Überblick Gebäude 
(coord: 50.054507,23.961922); lenght of pipes: 550m 

residential unit 

6 Yavornickogo, str.  

1900 m² (25 app) 

5 floors 

1980 

428.000 kWh/a 

225 kWh/(m²*a) 

residential unit 

4 Yavornickogo, str.  

1950 m² (25 app) 

5 floors 

1980 

402.000 kWh/a 

206 kWh/(m²*a) 

residential unit 

8 Grushevskogo, str.  

1.400 m² (23 app) 

3 floors 

1976 

385.000 kWh/a 

275 kWh/(m²*a) 

boiler house 

5 Lesi Ukrainki, str.  

1980 

residential unit 

3 Tarnavskogo, str.  

1150 m² (21 app) 

2 floors 

1985 

378.000 kWh/a 

330 kWh/(m²*a) 

residential unit 

8 Yavornickogo, str.  

2400 m² (25 app) 

5 floors 

1982 

545.000 kWh/a 

227 kWh/(m²*a) 

kindergarten 

blvd. Lesi Ukrainki, 23 

1066 m² 

2 floors 

1987 

428.000 kWh/a 

402 kWh/(m²*a) 

9m 
26m 

23m 

47m 

9m 

56m 

21m 

34m 

10m 

31m 

22m 

9m 

30m 
9m 

21m 

51m 

11m 

50m 

19m 

14m 
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6m 

4m 
8m 

8m 

5m 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva - Kindergarten  

 
Basisdaten / basic data Luftbild 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lage in der Ukraine 

Anschrift / address blvd. Lesi Ukrainki, 23 
Zhovkva (Ukraine) 

Eigentümer/owner City of Zhovkva 

Baujahr /  
Year of Construction 

1978 

Modernisierung/ 
Renovation/Refurbishment 

No,  
2009 (plastic windows 
installation) 

Nutzung / Building use Kindergarten / kindergarden 
BGF gesamt / GFA total 1.200 m² (without basement) 
NGF gesamt / NFA total 1.051 m²  

(groundfloor + first floor) 
DG-Fläche / topfloor area 600 m² 
Dachfläche / roof area 670 m² 

Anzahl Geschosse /  
number of floors 

2 



4 

 

Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Kindergarten 

Fassade / Fenster  

 

Fassade 

Lochfassade 
punctuated 
facade 

ungedämmt; unverputze 
Kalksteinziegel  
t= 510mm U-Wert ca. 1,85 W/m²K 

Fenster 

zu öffnen / 
openable 

Doppelverglasung, WDF (Ukrainian 
profile); Hersteller teilweise Rehau; 
Kunsstoffrahmen  
U-Wert (Kunststoff) = 1,7 W/m²K;  

Sonnenschutz 

ohne 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Kindergarten 

Dach 

 

Dach 

Kaltdach / 
cold roof 

Kaltdach mit Schieferabdeckung 
und Holzgebälk.  
Dachboden als Hohlkerndecke; / 
Cold roof: shiver, roof: woodwork; 
garret floor: hollowcore slab 
 
U-Wert Dach (Dach + oberste 
Geschossdecke) = 2,55 W/m²K 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Kindergarten 

Technik 

 

Warmwasserbereitung 

Dezentral 
elektrisch / 
decentralized 
by electricity 

Über 3 elektrische Boiler mit 
einem Fassungsvermögen von je 
60L/80L/80L / via 3 electrical 
boiler; volumetric capacity 
60L/80L/80L 

Wärmeversorgung 

Fernwärme / 
district 
heating  

Wärmeerzeugung in 
Fernwärmestation. Ca. 250 m 
Leitungslänge /  
heating generation in boiler 
house. Length of pipes about 250 
m. 

Wärmeübergabe 

Heizkörper / 
radiator 

1Rohr-Heiznetz, Radiatoren; 
Regulierung nicht möglich /  
1pipe-heating via radiators; 
regulation nonexistent 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

5.) damaged facade 6.) damaged balcony 

1.) general view 2.) general view 3.) no sevage drain 

4.) no fire fighting equipement 

kindergarten (1/2) 
 blvd. Lesi Ukrainki, 23 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

11.) roof 12.) leaking door 

7.) dumb ceiling 8.) sand in the yard 9.) partition wall  

10.) damaged facade 

kindergarten (2/2) 
 blvd. Lesi Ukrainki, 23 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Kindergarten 

Energiekenndaten (Wärme)  & Maßnahmen 

 

Energiekenndaten Wärme 

Jahreswärmeverbrauch (Winter 12/13) 428.000 kWh 

Spez. Jahreswärmeverbrauch (Winter 12/13) 402 kWh/m²NGF 

Maßnahme / measure 

Priorisier

ung / 

Priority 

U-Werte / U-value 

[W/m²K] Fläche 

  

1 2 3 

vorher / before 

nachher (gemäß EnEV 

Standard) / after (under 

terms of German EnEV) 

nachher (gemäß Standard 

Ukraine) / after (under terms 

of ukrainian standard) 

m² 

M1 

Fassadensanierung - Außenwand gegen Außenluft / 
1     1,85 0,28 0,40 799 m² 

M2 

Fassadensanierung - Austausch der Türen 
1     3,50 1,80 1,79 22 m² 

M3 

Fassadensanierung - Austausch der Fenster 
1     ø 2,3 1,30 1,79 234 m² 

M4 

Sanierung - Dach 
1     2,55 0,20 0,22 600 m² 

M5 

Sanierung unterseitige Deckendämmung Kellergeschoss 

 
  2   2,55 0,35 no info 600 m² 

Maßnahmen Sanierung Gebäudehülle 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Kindergarten 

Energiekenndaten (Wärme)  & Maßnahmen 

 

Energiekenndaten Wärme 

Jahreswärmeverbrauch (Winter 12/13) 428.000 kWh/a 

Spez. Jahreswärmeverbrauch (Winter 12/13) 402 kWh/m²NGF*a 

Energiekenndaten Wärme nach Sanierung ukrainischer Standard 

Jahreswärmebedarf 157.000 kWh 

Spez. Jahreswärmebedarf 148 kWh/m²NGF*a 

Energiekenndaten Wärme nach Sanierung deutscher Standard 

Jahreswärmebedarf 130.500 kWh 

Spez. Jahreswärmebedarf 122 kWh/m²NGF*a 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

402 
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Bestand  Ukrainischer Standard Deutscher Standard 

Entwicklung Wärmebedarf nach Maßnahmenumsetzung  
spez. Wert kWh/m²a 

 

Zhovkva – Kindergarten 

Energiekenndaten (Wärme)  & Maßnahmen 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Kindergarten 

Energiekenndaten (Wärme)  & Maßnahmen 

1.302 € 

368 € 

306 € 

0 € 
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Bestand Ukrainischer Standard Deutscher Standard 

Entwicklung Gaskosten pro Jahr 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva - Wohngebäude  

 
Basisdaten / basic data Luftbild 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lage in der Ukraine 

Anschrift / address blvd. Lesi Ukrainki, 23 

Zhovkva (Ukraine) 

Eigentümer/owner City of Zhovkva 

Baujahr /  
Year of Construction 

1978 

Modernisierung/ 
Renovation/Refurbishment 

No, (partially plastic windows 
installation) 
 

Nutzung / Building use Wohnen / living 
BGF gesamt / GFA total 1912 m²  
NGF gesamt / NFA total 1042 m²  

DG-Fläche / topfloor area 478 m² 
Dachfläche / roof area 478 m² 

Anzahl Geschosse /  
number of floors 

4 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Wohngebäude 

 

Fassade 

Lochfassade 
punctuated 
facade 

ungedämmt; unverputze 
Kalksteinziegel  
t= 510mm U-Wert ca. 1,85 W/m²K 

Fenster 

zu öffnen / 
openable 

Doppelverglasung, WDF (Ukrainian 
profile); Hersteller teilweise Rehau; 
Holz- und Kunsstoffrahmen (50% 
angenommen)  
U-Wert (Kunststoff) = 1,7 W/m²K;  
U-Wert (Holz) = 3,0 W/m²K  

Sonnenschutz 

ohne 



15 

 

Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Wohngebäude 

 

Dach 

Kaltdach / 
cold roof 

Stahlbetondecke mit 
Bitumenschweißbahn U-Wert ca. 
2,55 (Stahlbetondecke gegen 
unbeheizten Raum) / bitumen Roll 
on a reinforced concrete slab 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Wohngebäude 

Technik 

 

Warmwasserbereitung 

Dezentral 
elektrisch / 
decentralized 
by electricity 

Die Trinkwarmwasserbereitung 
erfolgt über Boiler. / Hot water 
generation with electrical boilers 

Wärmeversorgung 

Fernwärme / 
district 
heating  

Wärmeerzeugung in 
Fernwärmestation. Ca. 250 m 
Leitungslänge. Appartment 
3,4,5,10 haben eigene 
Gasheizung / heating generation 
in boiler house. Length of pipes 
about 250 m. / In appartments № 
3, 4, 5, 10 installed individual gas 
systems for heating 

Wärmeübergabe 

Heizkörper / 
radiator 

Radiatoren geregelt über 
Thermostatventile, wegen 
Durchleitung des 
Heißwassers der 
Fernwärme, sind die Böden 
warm.  / radiators with 
thermostatic valve, "warm 
floors" with water heating. 



17 

 

Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

5.) cracks in walls inside 6.) view from roof 

residental unit (1/3) 
 8 Grushevskogo, str. 

1.) facade 2.) facade 3.) general view 

4.) entrance to underground floor 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

12.) wiring to control box 

       (street view) 

13.) - 

7.) pipes in underground floor 8.) waste in underground floor 10.) roof 

11.) wiring to control box 

residental unit (2/3) 
 8 Grushevskogo, str. 

14.) external gas piping 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Wohngebäude 

Energiekenndaten (Wärme)  & Maßnahmen 

 

Energiekenndaten Wärme 

Jahreswärmeverbrauch (Winter 12/13) 385.000 kWh 

Spez. Jahreswärmeverbrauch (Winter 12/13) 275 kWh/m²NGF 

Maßnahme / measure 

Priorisier

ung / 

Priority 

U-Werte / U-value 

[W/m²K] Fläche 

  

1 2 3 

vorher / before 

nachher (gemäß EnEV 

Standard) / after (under 

terms of German EnEV) 

nachher (gemäß Standard 

Ukraine) / after (under terms 

of ukrainian standard) 

m² 

M1 

Fassadensanierung - Außenwand gegen Außenluft / 
1     2,55 0,28 0,40 620 m² 

M2 

Fassadensanierung - Austausch der Türen 
1     3,50 1,80 1,79 67 m² 

M3 

Fassadensanierung - Austausch der Fenster 
1     2,3 1,30 1,79 183 m² 

M4 

Sanierung - Dach 
1     2,55 0,20 0,22 480 m² 

M5 

Sanierung unterseitige Deckendämmung Kellergeschoss 

 
  2   2,55 0,35 no info 480 m² 

Maßnahmen Sanierung Gebäudehülle 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Wohngebäude 

Energiekenndaten (Wärme)  & Maßnahmen 

 

Energiekenndaten Wärme 

Jahreswärmeverbrauch (Winter 12/13) 385.000 kWh/a 

Spez. Jahreswärmeverbrauch (Winter 12/13) 275 kWh/m²NGF*a 

Energiekenndaten Wärme nach Sanierung ukrainischer Standard 

Jahreswärmebedarf 136.000 kWh 

Spez. Jahreswärmebedarf 98 kWh/m²NGF*a 

Energiekenndaten Wärme nach Sanierung deutscher Standard 

Jahreswärmebedarf 117.000 kWh 

Spez. Jahreswärmebedarf 83 kWh/m²NGF*a 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Wohngebäude 

Energiekenndaten (Wärme)  & Maßnahmen 
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Bestand  Ukrainischer Standard Deutscher Standard 

Entwicklung Wärmebedarf nach Maßnahmenumsetzung  
spez. Wert kWh/m²a 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva – Kindergarten 

Kosten Neubau 

Kosten Drees & Sommer Ukraine Kosten staatlicher Budgetansatz Ukraine 

100 Kindergartenplätze á 5.270€/Platz  

= EUR 527.000 

 

 

 80% der D&S Kosten 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

Zhovkva  

Nächste Schritte 

  Analyse vorhandene ukrainische Studie nach Vorlage Übersetzung   

 ab 23. August  

 

  Finalisierung IST-Analyse   

 

 weitere Detaillierung der Maßnahmen inkl. Prioritätensetzung für 

Kindergarten und beispielhaft für ein Wohngebäude 

 

  weitere Detaillierung der Kostenrechnung inkl. Prioritätensetzung 

für Kindergarten und beispielhaft für ein Wohngebäude 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

5.) general view 6.) vessels 

boiler house (1/3)  
 5 Lesi Ukrainki,  

1.) boiler 2.) process flow diagramm 3.) boilers 

4.) boiler 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

11.) general view 12.) temperature chart 

boiler house (2/3)  
 5 Lesi Ukrainki,  

7.) chamber 8.) accumilation in pipes, chamber etc. 9.) drawing 

10.) drawing 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

14.) piping 15.) general view from street 13.) piping insulation 

boiler house (3/3)  
 5 Lesi Ukrainki,  
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

5.) wiring on roof 6.) drawings 

1.) general view 2.) roof 3.) piping insulation on roof 

4.) individual external heat insulation 

residental unit (1/1) 
 3 Tarnavskogo, str. 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

5.) waste and poor condition in 

underground floor 

6.) drawings 

1.) general view 2.) individual heat insulation 3.) individual counters 

4.) poor piping insulation in 

underground floor 

residental unit (1/1) 
 4 Yavornickogo, str.  
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

residental unit (1/1) 
 6 Yavornickogo, str.  

no pictures! 
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Drees & Sommer, Zhovkva – Energieeffiziente Stadt, Benedikt Scholler, 14.08.2013 

residental unit (1/1) 

 8 Yavornickogo, str.  

no pictures! 


